Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

10.07.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GOLDMAR PROPERTY spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000161790
Adres Aleja Armii Krajowej 7-8/16A, 82-300 Elblag

Numer NIP i REGON

NIP: 5780002252 REGON: 00129802

Numer telefonu

577-121-777

Adres poczty elektronicznej

biuro@goldmar.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.goldmar.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

nie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Nr 81/3 potozona w Elblagu, przy ul. Ofiar Sprawy Elblgskiej

Nr 81/4 potozona w Elblggu, przy ul. Bozego Ciata 9a; Bozego Ciata 9d;
Bozego Ciata 9e;

Nr 81/5 potozona w Elblagu, przy ul. Bozego Ciata 9c;

Nr 81/6 potozona w Elblagu, przy ul. Bozego Ciata 9B;

- wszystkie dziatki potozone w Elblagu, wojewddztwo: warminsko -
mazurskie, powiat: Elblagg, Obreb: 12 Elblag;

Nr ksiegi wieczystej EL1E/00040945/1
Istniejace obciazenia hipoteczne Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Gmina Miasto Elblag nie przewiduje realizacji inwestycji komunalnych
zwigzanych z budowg oczyszczalni sciekow, spalarni odpadow, wysypisk,
cmentarzy oraz realizacji budowli przeciwpowodziowych (DUA-
P.6724.21.2024.AL)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan ogolny gminy

43 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzeénia 2023 .

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Uchwata nr XXXI1/809/2006 Rady
Miejskiej w Elblaggu z dnia 7.09.2006
r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
Dzielnicy Przemystowej w Elblggu
(Dz.Urz. Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego nr 168 poz. 2399 z dnia
8 listopada 2006 r.)

Inne*

Uchwata nr XVI/479/2021 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 18 marca
2021 r. w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na obszarze
dziatek numer 81/3, 81/4, 81/5, 81/6,
obreb 12 przy ulicy Ofiar Sprawy
Elblgskiej w  Elblagu (Dz.Urz.
Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego rok 2021 poz. 1462)

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

ustugi w zakresie: administracji
publicznej, finansowej i gospodarczej,
funkcji hotelowej, kultury, ochrony
zdrowia, nauki, oswiaty i wychowania
wraz z obstugg komunikacyjng oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

0,7

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 1 miejsce na 10
zatrudnionych

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

zachowanie i porzgdkowanie
istniejgcych zespotow zieleni;

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1. Dziatka nr 53/75 —
ogolnodostepny teren zieleni
parkowej;

2. Dziatka nr 70, dziatka nr 81/1,
dziatka nr 72, dziatka nr 80/2
— ustugi w zakresie:
administracji publiczne;j,
finansowej i gospodarczej,
funkcji hotelowej, kultury,
ochrony zdrowia, nauki,
oswiaty i wychowania wraz z
obstugg komunikacyjng oraz
niezbedng infrastruktura
techniczng;

3. Dziatka 98/2 — ulica lokalna;
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1. -
2. 0,7
3. -
Maksymalna i minimalna nadziemna -
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy -
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
Minimalny udziat procentowy 1. -
powierzchni biologicznie czynnej 2. 20%
3. -
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1. -
2. 20%
3. -

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tere

nu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigeciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

,Przebudowa tramwajowych
odcinkow trakcyjnych w
Elblagu”, w ramach ktorej
zostanie wykonana
przebudowa torowiska
tramwajowego w ciggu ulic 1
Maja i 3 Maja oraz Placu
Grunwaldzkiego;

Budowa ciggu pieszo-
rowerowego w ciggu DW nr.
504 ul. Krélewiecka

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 296/2021 wydana przez Prezydenta Miasta Elblaga z dnia 27
grudnia 2021 r. (DUA-A.6740, 1 .296.2021 .GP)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NR 296/2021 PREZYDENT MIASTA ELBLAG

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

- rozpoczecie robét budowlanych: 18.01.2024
- zakohczenie robot budowlanych: 30.06.2026

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Jeden budynek — mieszkalny

wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkoéw -
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wedtug normy budowlanej PN-ISO 9836:1997, przy czym:

a) pomiaru powierzchni uzytkowej dokonuje sie na poziomie podtogi,
b) pomiaru dokonuje sie po wykonaniu tynkow,

c) do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni pod sciankami
dziatowymi,

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki wiasne, finansowanie z

finansowych — kredyt, $rodki wiasne, inne przedsprzedazy poprzez rachunki

powiernicze
W nastegpujacych instytucjach -
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mieszkaniowyrachunekpo-
powierniczy* wierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug  (0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

W zwigzku z obowigzkiem zapewnienia na podstawie art. 6 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U.2024
r., poz. 695 - dalej: ,Ustawa”) co najmniej jednego ze wskazanych ww.
przepisie srodkéw ochrony, Deweloper zatozyt

dla przedsiewziecia deweloperskiego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy. W tym celu Deweloper zawart w dniu 31.10.2024_ z Bankiem
Ochrony Srodowiska S. A. (dalej; ,Bank”’) umowe otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego o numerze - (dalej: ,Rachunek
Powierniczy”), zgodnie z ktérg Bank prowadzi dla Dewelopera Otwarty
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy o numerze 44 1540 1098 2324 0008
2987 0003. Na rzecz Nabywcy bank otworzy indywidualne konto w ramach
mieszkaniowego rachunku powierniczego stuzgce Nabywcy do
dokonywania wptat zgodnie 2z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego. Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem zaréwno
rachunku powierniczego jak i Subkonta, ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A.
Al. Grunwaldzka 50, 80-241 Gdansk

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 PRZYGOTOWANIE, ROBOTY ZIEMNE, POSADOWIENIE -
10,60% kosztéw — do 30.05.2024 r.

— projekt

— rozbidrka istniejgcych zabudowan

— obstuga geodezyjna

— obstuga geologiczna

— Larseny (zabezpieczenie wykopu)

— palowanie

— fundamenty cz. 1

— roboty dodatkowe

— montaz dzwigu
Etap 2 STAN ZERO BUDYNKU - 10,47% kosztow — 30.09.2024 r.

— fundamenty cz. 2

— izolacje p. wodne i termiczne fundamentow

— szyb windowy garazu

— filary garazu

— belki garazu

— klatka schodowa garazu
ETAP 3 STAN SUROWY OTWARTY CZ. 1 - 10,32% kosztow —
15.03.2025r.

— strop nad garazem

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




— $&ciany betonowe parteru

— strop parteru

— konstrukcja scian | pietra

— filary i rdzenie | pietra

— strop | pietra

— klatka schodowa | pietra
ETAP 4 STAN SUROWY OTWART CZ. 2- 11,59% kosztéw — do
31.03.2025 r.

— konstrukcja scian |l pietra

— klatka schodowa Il pietra

— filary i rdzenie Il pietra

— Strop Il pietra

— Konstrukcja scian Il pietra

— Strop Il pietra

— Klatka schodowa Il pietra

— Szyb windowy Il i lll pietra

— Filary i rdzenie IV pietra

— Szyb windowy IV pietra

— Strop IV pietra

— Balkony 50%
ETAP 5 STAN SUROWY ZAMKNIETY- 13,92% - DO 15.08.2025 r.

— Konstrukcja $cian 1V pietra

— Klatka schodowa lll pietra

— Klatka schodowa IV pietra

- Sciany dziatowe parteru i | pietra bez obudowy szachtéw

- Sciany dziatowe Il i Il pietra bez obudowy szachtéw

— Sciany dziatowe IV pietra bez obudowy szachtéw

— Pokrycie dachu

— Zadaszenie

— Stolarka zewnetrzna 50%

— Balkony cz. 2 —tgcznie 100%

— Instalacja teletechniczna 50%

— Instalacja elektryczna 50%

— Tynki i oktadziny wewnetrzne - Sciany 50%

—  Zuraw wiezowy (demontaz)
Etap 6 ROBOTY INSTALACYJNE (INSTALACJE WEWNETRZNE
ELEKTRYCZNE, SANITARNE), TYNKI - 14,26 % kosztéw — do
30.10.2025 r.

— instalacje elektryczne cz. 2 tgcznie 100%

— instalacje wodno- kanalizacyjne 50%

— Tynki i okladziny wewnetrzne -Sciany 50%

— instalacje teletechniczne 50%

— instalacja wentylacji hybrydowej oraz wentylacji mechanicznej

garazu 50%
— instalacje C.O. 50%
— Stolarka zewnetrzna 100%

Etap 7 ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE - 12,08% kosztéw

—do 31.12.2025r.
— instalacje C.0. 100%
— tynki i oktadziny wewnetrzne — sufity
— Podtoza, posadzki betonowe 50%
— Elewacja 50%
— Instalacje wodno- kanalizacyjne 100%
— Instalacja wentylacji hybrydowej oraz wentylacji mechaniczne;j
garazu 100%
— Instalacja deszczowa Pluvia




Etap 8 ROBOTY WYKONCZENIOWE ZEWNETRZNE — 16,76 % kosztow
—do 30.06.2026 r.,

— Obudowa szachtéw Scianek dziatowych parteru i | pietra

— Obudowa szachtéw scianek dziatowych Ili lll pietra

— Obudowa szachtéw scianek dziatowych IV pietra

— elewacja 100%

— plyta zjazdowa

— stolarka drzwiowa wewnetrzna cz. 1

— stolarka drzwiowa wewnetrzna cz. 2, klapy oddymiajgce

— Podtoza, posadzki betonowe 100%

— klatka schodowe, korytarze

— windy osobowe

— balustrady balkonowe

- PZT

— Roboty brukarskie

— Schody zewnetrzne

—  Mury oporowe

- Murki

— Instalacje zewnetrzne (teletechniczne)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje sie, a cena moze ulec zmianie tylko w
przypadku zmiany stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowej lokalu,
odpowiednio zgodnie z § 5 ust. 11 § 6 ust. 3 wzoru Umowy Deweloperskiej
§ 5 ust. 11: Strony oswiadczaja, ze Cena uwzglednia stawke podatku od
towardéw i ustug (VAT) obowigzujgcg w dniu zawarcia niniejszej Umowy
Deweloperskiej. Strony postanawiajg, ze w razie zmiany stawki podatku VAT
powodujgcej zmiane Ceny, kolejna rata Ceny ktéra przypada po zmianie
stawki VAT zostanie odpowiednio zmieniona — zwigkszona lub zmniejszona
stosownie do zmiany stawki VAT. W przypadku zmiany stawki VAT
Deweloper zawiadomi na pismie Nabywce o zmianie Ceny, przesylajac
jednocze$nie nowy harmonogram spitaty przedmiotu umowy, =z
zachowaniem tych samych termindw pfatnosci. Zmiana harmonogramu w
opisanej wyzej sytuacji nie wymaga aneksu do umowy.
§ 6 ust. 3:
Jezeli obmiar powykonawczy Lokali wykaze inng powierzchnie uzytkowg w
stosunku do powierzchni okreslonej w § 2 ust. 1 Umowy Deweloperskiej:

a) w przypadku wiekszej powierzchni — Cena lokalu zostanie

zwiekszona o kwote zt (stownie:

ztotych) zawierajgcg podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dniu
zawarcia niniejszej Umowy, za kazdy peften dodatkowy metr
kwadratowy, zas w przypadku niepetnych metrow — obliczonej
proporcjonalnie;

b) w przypadku mniejszej powierzchni - Cena lokalu zostanie
zmniejszona o kwote zt (stownie:
ztotych) zawierajgcg podatek VAT w stawce obowigzujgcej w dniu
zawarcia niniejszej Umowy, za kazdy peten brakujgcy metr
kwadratowy, zas w przypadku niepetnych metréw — obliczonej
proporcjonalnie;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Strony majg prawo odstgpi¢ od umowy w nastepujgcych przypadkach
opisanych w § 8 wzoru Umowy Deweloperskiej:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:

a) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art.35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, w terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej;
g) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie i terminie okreslonym w przepisie art. 10
ust. 1 Ustawy;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w przepisie art., 25 ust.
1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

i) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku , o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

j) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

I) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

2. Nabywcy przystuguje rowniez prawo odstgpienia od umowy w
przypadku:

a) zmniejszenia lub zwiekszenia sie powierzchni Lokalu o ponad 2% (dwa
procent) — stosownie do postanowienia §6 ust. 4 umowy deweloperskiej;
b) zmiany ceny brutto Lokalu z przyczyn wskazanych w §5 ust. 11 umowy
deweloperskiej , w terminie 30 (trzydziestu) dni od poinformowania go o
zmianie ceny i doreczeniu nowego harmonogramu sptat.

3. W przypadkach o ktérych mowa w ust. 1 pkt a-e, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od
dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu tego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoéznienia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;




6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szesédziesieciu) dni
od dnia jej zawarcia;

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy;

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub w
wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie
przez Nabywce swiadczenia spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.
9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescdziesiat) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. Strony zgodnie ustalajg, ze w
przypadku:

a) skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej na podstawie § 8 ust. 1 niniejszej umowy, w zwigzku ze
ztozonym do ksiegi wieczystej wnioskiem o wpis roszczenia o przeniesienie
wiasnosci, oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy bedzie
skuteczne, jezeli zostanie ztozone w formie pisemnej i jednoczesnie bedzie
zawiera¢ zgode na wykre$lenie tego roszczenia w formie pisemnej z
notarialnie poswiadczonymi podpisami;

b) skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia na podstawie §
8 ust. 8 i 9, Nabywca zobowigzuje sie w terminie 7 (siedmiu) dni od
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od Dewelopera, do ztozenia w
formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami zgody na
wykreslenie przystugujgcego mu roszczenia o przeniesienie wlasnosci z
ksiegi wieczystej;

10. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy od Umowy przez
jedng ze Stron bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od
Umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy, zwrdéci¢ nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg Umowy.

12. W przypadku odstgpienia od umowy przez Nabywce, Deweloper moze
takze zgda¢ od Nabywcy zwrotu kosztéw przywrocenia Lokalu do stanu
zgodnego z projektem architektoniczno - budowlanym, jezeli w Lokalu tym
na skutek wskazéwek Nabywcy dokonano indywidualnych zmian w
zakresie standardu, wyposazenia i urzgdzenia albo aranzacji wnetrz.

INNE INFORMACJE*)

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnos$ci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. , prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie




z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony Srodowiska S. A, ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Ochrony Srodowiska S. A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

[DO UZUPELNIENIA]

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

sze$¢ - w tym pie¢ mieszkalnych oraz
jedna garazowa podziemna

Technologia wykonania

— fundamenty budynku — posadowienig
posrednie ptyta zelbetowa na palach;

— Sciany zewnetrzne — murowane 2
bloczkéw silikatowych, fragmenty
zelbetowe monolityczne, docieplenie
elewacji i wykonczenie w technologi
tynkéw cienkowarstwowych oraz ptyteK
lub technologii cegtopodobnych;

— sciany dziatowe — pustaki silikatowe;
— stropy — zelbetowe monolityczne;

— nadproza zelbetowe;

— stropodach — stropodach petny,
pokrycie papowe termozgrzewalnej lub
membrany wodoszczelnej, wewnetrzny
system odwodnienia typu Pluvia
obrobki blacharskie z blachy powlekanej;

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs§é
wspolna nieruchomosci

a) wykonhczenie budynku wewnetrzne:

— tynki gipsowe, malowane farbg
emulsyjna;

— podtogi i posadzki — kamien
naturalny lub ptyty gresowe;

b) wykonczenie budynku zewnetrzne:

— pokrycie dachu - pokrycie
papowe termozgrzewalnej lub
membrany wodoszczelnej,
wewnetrzny system odwodnienia
typu Pluvia , obrébki blacharskie
z blachy powlekane;j ;




— opierzenia — z blachy stalowej
powlekanej;

—  kominy —...... ;

— stolarka okienna — z aluminum

c) tereny zewnetrzne:

— tereny zewnetrzne
zagospodarowano szatg
roslinng;

— przewidziano oswietlenie
zewnetrzne;

— chodniki i tarasy wykonane z
kostki betonowej;

— naterenie zewnetrznym mata
architektura: pojemniki na
Smieci, tawki;

— dwa place zabaw dla dzieci -
miodszych i starszych,
wyposazone w atestowane
urzadzenia, wiata rekreacyjna;

— nawierzchnia parkingu azurowa
w konstrukcji betonowej i
tworzywowej obsiane trawg;

— teren wokot budynku oraz tereny
rekreacyjne, parking nadziemny
i place zabaw od strony
wschodniej budynku
zabezpieczone ogrodzeniem
systemowym z kontrolg dostepu;

Liczba lokali w budynku

dziewiecdziesigt siedem

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

52 — miejsca garazowe
48 — miejsc postojowych zewnetrznych
naziemnych

Dostepne media w budynku

Instalacja:

— wodociggowa;

— kanalizacji sanitarnej;
— kanalizacji deszczowej;

— kanalizacja teletechniczna i
telekomunikacyjna;

— elektryczna i oswietlenia terenu;

— centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej;

Dostep do drogi publiczne;j

tak — od ulicy Ofiar Sprawy Elblaskiej,
trzy zjazdy;

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

[DO UZUPELNIENIA]




Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Elektronicznie podpisany
Lazr przez Lazr Martirosyan
Data: 2025.07.22 08:26:27

Martirosyan g0

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciagzliwosci).
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